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Medelmanadshyran ar 7,66 euro per kvadratmeter

For de dlandska hyreshostaderna var medelhyran i april i ar 7,66 euro per kvadratmeter.
I medelhyran ingéar ocksa eventuella kostnader for varmvatten och uppvarmning av
bostaden. Hyran for de landskapsbelanade bostaderna ar i genomsnitt 7,64 euro medan
hyran for hyreshostader pa den fria hyresmarknaden &r hogre, 7,70 euro per
kvadratmeter. Medelmanadshyran for bostader i landskommunerna &r lagre &an i
Mariehamn bade vad galler landskapsbelanade bostader och frifinansierade bostader.

Tabell 1. Medelmanadshyra efter region och finansieringsform, euro/m2

Antal bostader

Aland Mariehamn Landskomm i statistiken
Totalt 7,66 8,12 6,21 145
Landskapsbelanade 7,64 8,14 6,09 92
Frifinansierade 7,70 8,08 6,49 53
Antal bostader
i statistiken 145 113 32

Undersokningens hyresbostader uppvisar en ndgot hogre hyresniva i april i ar totalt sett
an i april 2007 da medelhyran beréknades till 7,55 euro per kvadratmeter. Denna
jamforelse baserar sig dock inte pa hyran for samma hyresbostader bada ar. Bland
hyreshostaderna i 2007 ars undersokning fanns en hogre andel storre bostader, fran fyra
rum och uppat, medan arets undersokning uppvisar en hogre andel tva- och
trerummare. Andelen ettor ar i stort sett densamma bada aren. Bostaderna i Mariehamn
representerar en hogre andel i ar jamfort med ifjol. I arets undersokning hade manga
fler bott langre an tre ar jamfort med fjolarets undersokning.

En jamforelse av medelhyran i april 2007 och april 2008 for exakt samma bostader
visar en hyresékning pa drygt tre procent. For bostader i Mariehamn har medelhyran
okat Gver tva procent och i landskommunerna med nastan sex procent. Okningen for
bostaderna efter finansieringsform har i stort varit densamma. Jamfért med 2007 dkade
medelhyran for bade de frifinansierade och de landskapsbelanade bostéaderna med drygt
tre procent. Det bor observeras att antalet inlamnade jamforbara uppgifter fran
landskommunerna ar fa. Detsamma galler antalet inlamnade jamférbara uppgifter for
frifinansierade hyresbostader. Den totala jamforelsen omfattar hyresuppgifter fran 56
bostader.



Tabell 2. Forandring i medelmanadshyra enligt region och finansieringsform

2007-2008

Region Okning i Antal bostader Finansierings- Okningi Antal bostader
procent i statistiken form procent i statistiken

Aland 3,1 56 Totalt 31 56

Mariehamn 2,5 42 Landskapsbelanade 31 38

Landskommunerna 59 14 Frifinansierade 34 18

Betydlig reell hyreshdjning under tidsperioden 1995 till 2008

Den alandska hyresnivan har genomgatt en kraftig reell hdjning mellan 1995 och 2008.
Detta visar jamforelsen av hyresutvecklingen och forandringen av konsumentprisindex
under denna tidsperiod. Medan konsumentprisindex har 6kat med knappt 24 procent
sedan 1995 sa har hyresnivan hojts med 50 procent under samma tid. Motsvarande
hyreshéjning for hela Finland &r nastan 59 procent medan hyresnivan i Sverige under
denna tidsperiod ckade med 30 procent. Nedanstdende bild visar utvecklingen av
medelmanadshyran och konsumentprisindex ar 1995-2008.
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Beskrivning av statistiken

Hyresundersokningens malpopulation® omfattar samtliga hyresbostader pa Aland, drygt
4 000 stycken. Av dessa finns 6ver 2 700 i Mariehamn och narmare 1 300 i
landskommunerna. Uppgifterna i statistiken galler endast bostadslagenheter med
central- eller elvarme som hyrs av en eller flera huvudhyresgaster. Publikationen upptar
inte uppgifter om bostader som anvénds for yrkesutdvning eller bostader dar hyran &ar

! Den befolkningsgrupp som man vill studera



lagre &n normalt pa grund av sléktskap eller av liknande orsaker. Utéver den egentliga
hyran omfattar hyresbegreppet vattenavgifter och varmekostnader som betalas separat.
Till hyran raknas inte avgifter for bastu, tvattstuga och garage och inte heller el- eller
telefonavgifter.

Medelhyran berdknas genom att dividera hyresbostddernas sammanlagda totalhyra med
deras sammanlagda yta. Nar jamforelse av medelhyran gors med aret innan har samma
bostader anvénts bada aren. Sedan ar 2004 raknas inte kok eller kokvra som ett rum.
Detta innebér t.ex. att begreppen tvarumslagenhet, tvarummare eller tvaa avser antingen
en lagenhet med tva rum och kok eller en lagenhet med tva rum och kokvra. | tidigare
ars hyresstatistik har koket, men inte kokvran, raknats som ett rum. Undersokningen &r
baserad pa april manads hyra ar 2008.

Hyresundersokningen har gjorts i form av en urvalsundersokning. | arets urval ar 69
procent av bostaderna sadana som var med ocksa i 2006 och 2007 ars undersokning,
medan 31 procent & nya. Urvalsmetoden &r ett stratifierat® slumpmassigt urval.
Populationen har stratifierats enligt bostadens storlek och var den ar beldgen samt efter
hustyp.

Hyresundersokningen skickades till 496 bostader. Totalt ldmnades 268 svar in, vilket
ger en svarsprocent pa 54 procent. Av de inkomna svaren forkastades 123 framst pa
grund av att bostaden dgdes av de boende, anvandes for yrkesutdvning, hade nedsatt
hyresniva pa grund av slaktskap eller arbetsforhallande eller att den svarande inte
bodde i ldgenheten i april. Det innebér att 145 svar (drygt 29 procent) anvants for
sammanstallning av statistiken. Endast 145 anvandbara svar innebdr att materialet inte
kan delas upp i sa stor utstrackning som i vissa fall hade varit efterstravansvart eftersom
varje kategori da far endast ett fatal observationer. Medelhyran for enskilda
bostadskategorier presenteras endast om minst fem observationer finns som grund.

ASUB har publicerat hyresstatistik sedan 1995. Tidigare publikationer &r publicerade i
serien Boende och byggande och finns dven pd ASUBs hemsida, www.asub.ax. Ovrig
statistik om boendet och byggandet finns ocksa tillganglig i excel- och PC-Axis-tabeller
pa hemsidan.

Féljande symboler och beteckningar anvénds i tabellerna:

- Inga observationer

. Farre &n fem observationer
Landskommunerna Alla kommuner utom Mariehamn

2 Indelning av populationer i delgrupper ur vilka sedan stickprov tas

4



Ettorna har hogsta hyresnivan

Av tabell 3 framgar att hyresnivan varierar beroende pa antalet rum i bostaden.
Tabellen visar medelmanadshyran efter antal rum och finansieringsform for bostader
totalt fér hela Aland. Fér Mariehamn och landskommunerna visas inte uppgifter efter
antal rum fullstandigt eftersom det finns for fa inlamnade uppgifter for
landskommunernas bostéder efter rum. Totalt sett & medelhyran hogst for en etta och
lagst for fyra rum eller fler. Jamfor vi medelhyran efter finansieringsform ser vi att
landskapsbelanade en- och tvarummare har den hogsta hyresnivan.

Tabell 3. Medelmanadshyra efter region, finansieringsform och rumsantal,
euro/m?
Totalt Rumsantal Antal
1 2 3 4+ bostader i
statistiken
Aland 7,66 8,26 7,84 7,43 6,98 145
Landskapsbelanade 7,64 9,73 7,93 7,35 6,98 92
Frifinansierade 7,70 7,58 7,71 7,78 - 53
Mariehamn
Totalt 8,12 8,18 7,89 113
Landskapsbelanade 8,14 8,10 71
Frifinansierade 8,08 8,30 - 42
Landskommunerna
Totalt 6,21 6,49 6,43 32
Landskapsbelanade 6,09 6,92 21
Frifinansierade 6,49 6,17 - 11
Antal bostader i statistiken 145 20 78 39 8

Tabell 4 visar hyresnivans spridning for samma bostadsstorlek. Kvartilerna innebér att
materialet delas in i fyra delar. En fjardedel av bostdderna har en kvadratmeterhyra
under vardet for kvartil 1, dvs 6,38 euro per kvadratmeter, en fjardedel har en hyresniva
mellan Kkvartil 1 och medianen, dvs mellan 6,38 och 7,89 euro, en fjardedel av
bostadernas kvadratmeterhyra ligger mellan medianen och kvartil 2, dvs mellan 7,89
och 8,97 och en fjardedel har kvadratmeterhyror som ar hdgre an hyran som anges for
kvartil 2, dvs 8,97.



Tabell 4. Hyresnivans spridning efter rumsantal, euro/m?

Totalt Rumsantal
1 2 3 4+
Kvartil 1 6,38 6,33 6,96 6,08 5,72
Median 7,89 7,85 8,03 7,74 7,67
Kvartil 2 8,97 9,54 8,95 8,54 8,79

Hogre hyra i nyare bostader

Husets byggnadsar inverkar pa hyresnivan pa sa satt att lagenheter i nyare hus tenderar
att ha hogre hyresniva och lagenheter i dldre hus lagre hyresniva. | tabell 5 redovisas
medelhyran enligt byggnadsar, region och finansieringsform. Bostader i de nyaste
husen har den hdgsta hyresnivan. De frifinansierade bostaderna har en hogre hyresniva
an de landskapsbelanade forutom nar det géller de nyare bostaderna, de som &r byggda
1991 eller senare. | den héar undersékningen ar 72 procent av bostaderna, bade de
landskapsbelanade och de frifinansierade, byggda efter 1970.

Tabell 5. Medelméanadshyra efter byggnadsar, region och finansieringsform,
euro/m?

Totalt Byggnadsar Antal
1970 el. 1971- 1981- 1991 el. bostader i
tidigare 1980 1990 senare statistiken
Aland 7,66 6,98 7,34 7,51 8,94 145
Landskapsbelanade 7,64 6,93 7,39 6,99 9,19 92
Frifinansierade 7,70 7,51 7,28 7,89 8,28 53
Mariehamn
Totalt 8,12 7,42 7,68 8,10 9,49 113
Landskommunerna
Totalt 6,21 5,38 6,03 6,43 7,10 32
Antal bostader i statistiken 145 41 42 26 36

For hela Aland & medelhyran i hus byggda 1991 eller senare 8,94 euro per
kvadratmeter. De l&gsta hyrorna betalar man for bostdder som &r byggda 1970 eller
tidigare, dar man betalar 6,98 euro per kvadratmeter.

Hogre hyresniva for nyinflyttade

Hyresnivan varierar med hyresforhallandets langd vilket framgar i stapeldiagrammet pa
nasta sida. Hyresgaster som bott i hyreslagenheten en langre tid betalar genomgaende
en lagre hyra an hyresgaster som bott kortare tid i hyresldgenheten. En orsak kan vara
att de som har ett dldre hyresforhallande inte bor i de nyast byggda lagenheterna, vilka



har de hogsta hyrorna. | arets undersokning har emellertid de som bott 7-10 ar i
lagenheten en nagot hogre hyra an de som bott 3-6 ar.

Medelmanadshyra enligt boendetid, euro/m?
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Hogst kvadratmeterhyra i vaningshus

Medelhyran varierar ocksa i olika typer av hus. Tabell 6 visar att egnahemshus har lagst
hyresniva per kvadratmeter medan kvadratmeterhyran &r hogst i vaningshus. Kategorin
”Annat” omfattar bl.a. hyreslagenheter med serviceboende och &ldre egnahemshus som
byggts om till flera bostadslagenheter. | arets undersokning visas forutom totala
uppgifter efter hustyp och region ocksd medelhyran for radhus efter region. Ovriga
kategorier har for fa svar for att kunna visas.

Tabell 6. Medelm&nadshyra efter hustyp och region, euro/m?

Totalt Egnahemshus Radhus Vaningshus Annat
Totalt 7,66 5,82 6,61 8,19 7,03
Mariehamn 8,12 . 7,30
Landskommunerna 6,21 . 6,42
Antal bostader
i statistiken 145 7 28 104 6

Vanligaste hyresbostaden ar tvarummare med en boende

Den storsta delen av bostdderna i undersékningen, 54 procent, ar tvarummare, 27
procent ar trerummare och 14 procent av hyresbostdderna ar enrummare. Uppgifter om
det totala hyresbostadsbestandet p& Aland per den 31.12.2007 visar en lagre andel bade
en-, tva- och trerummare an i undersékningen medan andelen fyrarummare och fler &r
hogre.



Né&r det galler antal boende i hyresbostader visar undersokningen att det ar vanligast
med en boende person. Cirkeldiagrammet nedan visar att det i Over halften av
hyresbostédderna bor endast en person, medan det i en dryg fjardedel av hyresbostéaderna
bor tva personer.

Andel hyresbostader enligt antal boende i bostaden, procent
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Den vanligaste kombinationen av antal rum och antal boende i unders6kningens
hyresbostader &r att det i en tvarummare bor en person. Detta géller 40 procent av
hyresbostédderna. 66 procent av undersokningens bostader har fler rum &n antal boende
personer medan endast ett fatal av bostaderna, drygt tre procent, har ett storre antal
boende &n antal rum.

De flesta hyresbostaderna finns i vaningshus

Den 6vervagande delen, 72 procent, av de alandska hyresbostaderna i undersokningen
finns i vaningshus medan kategorin radhus inhyser ungefir en femtedel av
hyresbostdderna. | egnahemshus och annat finns nio procent av hyresbostéderna.



Totala antalet hyresbostader enligt hustyp och region 31.12.2007
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Jamforelse av urvalets fordelning pa hustyper med det totala antalet alandska
hyreshostader den 31.12.2007 visar att vaningshus och radhus har en storre andel i
urvalet medan kategorin egnahemshus har en lagre andel. Kategorin annat har ungefar
samma andel bade i urvalet och i det totala antalet alandska hyresbostader. |
Mariehamn var hyresbostader i vaningshus dominerande, medan hyresbostaderna i

landskommunerna i forsta hand fanns i radhus och egnahemshus.

En jamforelse av hyresboendet p& Aland, i Finland och i Sverige visar att en storre
andel hushall bor p& hyra i Sverige an i Finland och pd Aland. Av de &landska
bostadshushallen bodde 38 procent i hyreshostader ar 2007 och motsvarande siffra for
hela Finland var 33 procent. | Sverige bodde 46 procent av hushallen i hyresbostader ar

2006.






