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i Hyresstatistik 2012

Medelmanadshyran i april var 9,32 euro per kvadratmeter

b

Medelmanadshyran for de dliandska hyresbostdderna var i april 2012 9,32 euro per
kvadratmeter. I medelhyran ingar ocksa kostnader for varmvatten och uppvéarmning av
bostaden. Hyran for bostider i Mariehamn var hogre &n i landskommunerna och
skdrgardens hyresbostidder hade en nagot ldgre medelhyra dn landsbygdens.
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Medelmanadshyra efter region april 2012,
euro/m?
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Hyresstatistiken for 2012 baserar sig pa totaluppgifter fran landskapets storsta

w

hyresvirdar samt alla kommunala hyresbostdder. Tidigare ar har uppgifter insamlats
genom enkiter direkt till ett urval hyresgédster. Medelhyran for 2012 &dr dérfor inte
direkt jamforbar med tidigare ars hyresstatistik. Mera information om
hyresundersokningens metodik och orsaker till forandringen i tillvigagangssitt finns i

w

slutet av denna publikation.
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- Alands officiella statistik -




Beskrivning av statistiken

Hyresstatistiken for april 2012 baserar sig pa uppgifter fran alla hyresbostdder som
formedlas av de storsta hyresbostadsiigarna samt alla kommuner pa Aland. Tidigare &r
har uppgifter insamlats genom en enkdtundersokning riktad direkt till ett urval
hyresgéster. Medelhyran i denna statistik dr diarfor inte helt jamforbar med uppgifterna
fran tidigare ar. Huvudorsaken till metodbytet #r sjunkande svarsfrekvens och
bristfillig information i den tidigare genomforda enkdtundersokningen. For att fa en
bild av eventuella skillnader i resultatet vid anvidndning av en ny insamlingsmetod
genomfordes ocksa 2012 en enkétundersokning, dér enkiter skickades ut till samma
hyresbostider som 2010 med undantag for de bostider som da anmilts som
dgarbostdder. Jamforelser mellan metodernas resultat presenteras i slutet av denna
publikation.

Hyresundersokningen omfattar alla hyresbostider som hyrs ut av de aldndska
kommunerna och kommunala bolag samt de storsta privata hyresvirdarna, totalt 1 828
bostdder. Hyresbostidder utan egna kokmdjligheter i omsorgshem togs inte med i
undersokningen varfor hyresstatistiken baserar sig pa uppgifter fran 1740
hyresbostider fran hela Aland. Hyresenkiten riktad till hyresgister skickades till 427
bostdder och 189 svar lamnades in, vilket ger en svarsprocent pa 44 procent. Av de
inkomna svaren forkastades 87 framst pa grund av att bostaden dgdes av de boende,
anviandes for yrkesutovning, hade nedsatt hyresniva pa grund av sliktskap eller
arbetsforhallande eller att uppgifterna var bristfilliga. Det innebér att 102 svar (knappt
24 procent) anvints for sammanstillning av  hyresnivan baserad pa

enkédtundersokningen.

Hyresundersokningens malpopulation' omfattar samtliga hyresbostider pa Aland, drygt
3400 stycken. Av dessa finns oOver 2500 1 Mariechamn och drygt 900 1
landskommunerna. Utdver den egentliga hyran omfattar hyresbegreppet vattenavgifter
och virmekostnader som betalas separat. Till hyran rdknas inte avgifter for bastu,
tvittstuga och garage och inte heller el- eller telefonavgifter. Medelhyran beriknas
genom att dividera hyresbostddernas sammanlagda totalhyra med deras sammanlagda
yta. Sedan ar 2004 riknas inte kok eller kokvra som ett rum. Detta innebar t.ex. att
begreppen tvarumsligenhet, tvarummare eller tvaa avser antingen en ligenhet med tva
rum och kok eller en ldgenhet med tva rum och kokvra. I tidigare ars hyresstatistik har
koket, men inte kokvran, riknats som ett rum. Undersokningen &r baserad pa hyran for
april ar 2012. Medelhyran for enskilda bostadskategorier presenteras endast om minst
fem observationer finns som grund.

' Den befolkningsgrupp som man vill studera



ASUB har publicerat hyresstatistik sedan 1995. Tidigare publikationer finns pa ASUBs
hemsida, www.asub.ax. Ovrig statistik om boendet och byggandet finns ocksi
tillgéinglig i excel- och PC-Axis-tabeller pa hemsidan.

Foljande symboler och beteckningar anvénds i tabellerna:
- Inga observationer

Fiarre dn fem observationer

Landskommunerna Alla kommuner utom Mariehamn
Landsbygden Alla kommuner pa fasta Aland utom Mariehamn
Skirgarden Brindo, Foglo, Kumlinge, Kokar, Sottunga och Vardo

Hogre medelmanadshyra i landskapsbelanade hyresbostider i alla regioner

Medelmanadshyran i april 2012 var 9,32 euro per kvadratmeter. Av regionerna hade
Mariehamn den hogsta medelhyran, 9,93 euro, medan bade landsbygden och
skédrgarden hade en medelhyra under 8 euro. Pa landsbygden var hyran nagot hogre 4n i
skdrgarden. Medelhyran var hogre for de landskapsbelanade bostdderna én for de
frifinansierade 1 alla tre regioner och i Mariechamn var medelhyran i de
landskapsbeldnade bostiderna over 10 euro per kvadratmeter. Totalt sett blev
medelhyran hogre for de frifinansierade bostidderna é@n for de landskapsbelanade, vilket
beror pa att 88 procent av de frifinansierade bostidderna fanns i Marichamn, dir hyran

var betydligt hogre dn pa landsbygden och i skirgarden.

Tabell 1. Medelmanadshyra efter region och finansieringsform april 2012, euro/m?

Finansieringsform Antal bostader
Aland  Mariehamn Landsbygden Skargarden i statistiken

Totalt 9,32 9,93 7,64 7,42 1740
Landskapsbelanade 9,19 10,04 7,75 7,59 1015
Frifinansierade 9,49 9,83 7,33 6,32 725
Antal bostéder i statistiken 1740 1277 313 150




Nistan elva euro per kvadratmeter i stadens frifinansierade ettor

Av tabell 3 framgar hur hyresnivan varierar beroende pa antalet rum i bostaden. Sett till
hela Aland var medelhyran hogst i tvarummare, 9,43 euro per kvadratmeter, men i
Mariehamn hade enrummarna den hogsta medelhyran. I staden nédrmade sig
medelhyran for frifinansierade ettor elva euro per kvadratmeter, medan de i
landskommunerna hade en medelhyra pa 7,36 euro. Medelhyran var hogst i ettorna i
Mariehamn, men i landskommunerna hade bade tvarummare och trerummare hogre

hyresniva &n enrummarna.

Tabell 3. Medelmanadshyra efter region, finansieringsform och rumsantal, euro/m?

Region Totalt Rumsantal Antal
Finansieringsform 1 2 3 4+ bostaderi

statistiken
Aland 9,32 9,39 9,43 9,19 9,03 1740
Landskapsbelanade 9,19 9,03 9,29 9,16 9,06 1015
Frifinansierade 949 10,25 9,61 9,22 8,98 725
Mariehamn 993 10,83 9,91 9,78 9,46 1277
Landskapsbeldnade 10,04 10,79 10,08 9,91 9,32 641
Frifinansierade 9,83 10,90 9,76 9,69 9,74 636
Landskommunerna 7,57 7,27 7,85 7,49 6,56 463
Landskapsbeldnade 7,69 7,26 7,84 7,86 6,83 374
Frifinansierade 7,13 7,36 7,92 6,69 6,34 89
Antal bostéder i statistiken 1740 373 881 407 79

En fjirdedel av bostiderna har en manadshyra under 8,46 euro per kvadratmeter
Tabell 4 visar hyresnivans spridning for samma bostadsstorlek. Kvartilerna innebar att
materialet delas in i fyra delar. En fjardedel av bostiderna har en kvadratmeterhyra
under virdet for kvartil 1, d.v.s. 8,46 euro per kvadratmeter, en fjdardedel har en
hyresniva mellan kvartil 1 och medianen, d.v.s. mellan 8,46 och 9,38 euro, en fjdrdedel
av bostddernas kvadratmeterhyra ligger mellan medianen och kvartil 2, d.v.s. mellan
9,38 och 10,59 euro och en fjirdedel har kvadratmeterhyror som dr hogre dn hyran som
anges for kvartil 2, d.v.s. 10,59 euro. Foljaktligen har en fjiardedel av ettorna i
undersokningen en hyra pa minst 11,07 euro per kvadratmeter, medan en fjardedel av

treorna har en manadshyra under 8,23 per kvadratmeter.

Tabell 4. Hyresnivans spridning efter rumsantal, euro/m?

Kvartil Totalt Rumsantal

1 2 3 4+
Kvartil 1 8,46 7,50 8,66 8,23 8,58
Median 9,38 10,02 9,38 9,15 9,01
Kvartil 2 10,59 11,07 10,58 10,44 10,08




Betydligt hogre medelhyra i bostéider byggda pa 2000-talet

De nyaste bostidderna, byggda 2001 eller senare, har en betydligt hogre medelhyra dn de
bostdder som byggts tidigare, vilket nedanstaende diagram visar. Att bostdderna byggda
pa 1960-talet har en nagot hogre hyresniva dn de byggda fran 1971 till 2000 kan bero
pa att eventuella renoveringar lett till hogre hyror. Siffrorna paverkas ocksa av att
néstan alla undersokningens bostidder fran 1960-talet finns i Mariechamn, vilket ocksa
giller 85 procent av bostiderna byggda pa 2000-talet. 1 de Ovriga redovisade

byggnadsperioderna utgor bostidder i landskommunerna 30—40 procent av underlaget.

Medelmanadshyra efter byggnadsar april 2012, euro/m?
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Ju dldre bostad desto léigre hyra pa landsbygden

I tabell 5 redovisas medelhyran enligt byggnadsar, region och finansieringsform. De
frifinansierade bostidderna hade en hogre hyresniva dn de landskapsbelanade. Av de
landskapsbelanade bostdderna nadde endast de som dr byggda pa 2000-talet en
medelhyra 6ver tio euro per kvadratmeter, medan samma sak gillde de frifinansierade
bostiderna byggda savdl pa 1990- som pa 2000-talet. Nistan en fjardedel av
undersokningens bostéider dr byggda pa 1970-talet och en lika stor andel pa 1980-talet.
Pa landsbygden var medelhyran ldgre ju dldre bostdderna var, men i staden var detta
samband inte lika sjdlvklart. Diar hade bostdderna fran 1970- och 1990-talen den lédgsta
medelhyran. Ocksa i staden var dock hyresnivan klart hogst i de nyaste bostdderna.

Tabell 5. Medelmanadshyra efter byggnadsar, region och finansieringsform, euro/m?

Region Totalt Byggnadsar Antal
Finansieringsform 1970el. 1971- 1981- 1991- 2001 el. bostaderi
tidigare 1980 1990 2000 senare statistiken
Aland 9,32 9,07 8,66 8,91 8,78 10,90 1740
Finansieringsform
Landskapsbeldnade 9,19 8,11 8,23 8,91 8,68 10,46 1015
Frifinansierade 9,49 9,09 8,94 8,96 10,00 12,01 725
Region
Mariehamn 9,93 9,52 9,30 9,77 9,32 11,21 1277
Landsbygden 7,64 6,46 6,49 7,72 8,05 9,91 313
Skargarden 7,42 5,51 6,60 7,76 7,57 8,30 150
Antal bostader i statistiken 1 740 325 405 417 224 369




Ligst medelhyra for de som bott mer én 10 ar i sin bostad

Hyresnivan varierar med hyresforhallandets ldngd sa att de som bott en ldngre tid i
samma bostad ofta har en ldgre hyresniva. En orsak kan vara att de som har ett dldre
hyresforhallande inte bor i de nyast byggda ldgenheterna. I denna undersdkning &r
bostider byggda pa 2000-talet jamnt representerade 1 alla redovisade
boendetidsperioder utom fér de som bott ldngre 4n tio ar i sin bostad. I denna grupp, dér
medelhyran var betydligt ldgre dn for bostdder med kortare boendetider, fanns endast
enstaka bostdder fran 2000-talet. Uppgift om boendetid fanns inte for alla bostdder i

undersokningen, varfor nedanstaende diagrams uppgifter omfattar endast 988 bostider.
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Pa landsbygden och i skirgarden var medelhyran hogst i radhus

Medelhyran varierar ocksa i olika typer av hus. Tabell 6 visar att kvadratmeterhyran var
hogst i flervaningshus, ddr nistan tre fjardedelar av undersokningens bostider finns.
Over 95 procent av undersokningens flerviningshus ligger i Mariehamn, medan alla
egnahemshus och radhus finns i landskommunerna. Pa landsbygden och i skédrgarden
var medelmanadshyran hogst i radhus. I kategorin Annat ingar bl.a. omsorgsboende och
pensionérsbostider.

Tabell 6. Medelmanadshyra efter hustyp, euro/m?

Region Totalt Egnahemshus Radhus Fler- Annat Antal bostader

vaningshus i statistiken
Totalt 9,32 7,10 7,92 9,82 6,63 1740
Mariehamn 9,93 - - 9,93 . 1277
Landsbygden 7,64 7,53 7,93 7,74 6,36 313
Skargarden 7,42 6,52 7,91 . 6,73 150
Antal bostader i statistiken 1740 15 269 1330 126




I over hilften av bostiderna fanns flera rum éin boende personer

I slutet av 2011 var niistan hilften av Alands hyresbostider tvarummare. Ungefir en
fjardedel av bostdderna var trerummare, under en femtedel enrummare och 6vriga
bostdder hade fyra eller fler rum. Undersokningens hyresbostédder har i stort sett samma
fordelning. Nér det géller antal boende i hyresbostidder finns uppgifter endast for 542 av
undersokningens bostidder. Cirkeldiagrammet nedan visar att det i nistan tre fjardedelar
av hyresbostdderna bodde endast en person, medan det i en knapp femtedel av
bostdderna bodde tva personer.

Andel hyresbostader efter antal boende i bostaden april
2012, procent
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Den vanligaste kombinationen av antal rum och antal boende i undersokningens
hyresbostédder var att det i en tvarummare bor en person. Detta géller 39 procent av de
542 bostider for vilka dessa uppgifter finns tillgidngliga. 53 procent av undersokningens
bostdder hade fler rum #n antal boende personer medan endast ett fatal av bostdderna, 5

procent, hade ett storre antal boende 4n antal rum.

De flesta hyresbostiderna finns i flervaningshus

Den 6verviagande delen, 76 procent, av de alindska hyresbostdderna i undersokningen
finns i flervaningshus medan radhus inhyser knappt 16 procent av hyresbostdderna. I
egnahemshus och annat finns 8 procent av hyresbostiderna. Hela det aldndska
hyresbostadsbestandets fordelning pa hustyp 31.12.2011 visas i nedanstaende diagram.

Totala antalet hyresbostéader efter hustyp och region
31.12.2011
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Jamfér man totala bestandet med undersokningens bostider har flervaningshus en
storre andel av hyresbostidderna 1 undersokningen, medan kategorin egnahemshus har
en betydligt ldgre andel. Kategorin annat har ungefir samma andel bade i
undersokningen och i det totala antalet alindska hyresbostider. I Mariechamn var
hyresbostider i  flervaningshus  dominerande, medan  hyresbostdderna i
landskommunerna i forsta hand fanns i radhus och egnahemshus. En jimforelse av
hyresboendet pa Aland, i Finland och i Sverige 2011 visar att en storre andel hushall
bodde pé hyra i Sverige dn i Finland och pa Aland. Av de alindska bostadshushallen
bodde 26 procent i hyresbostdder ar 2011. Motsvarande siffra for hela Finland var 30

procent och i Sverige bodde 39 procent av hushallen i hyresbostéder.

Ny insamlingsmetodik

Hyresstatistiken som hittills presenterats i detta meddelande baserar sig pa uppgifter
fran landskapets storsta hyresviardar samt alla kommunala hyresbostider. Denna
undersokning omfattande 1 740 hyresbostidder visade en medelhyra pa 9,32 euro. Som
jamforelse utfordes en enkitundersokning riktad till hyresgéster pa samma sitt som
tidigare ar och 102 anvindbara svar kom in. Medelhyran i detta betydligt mindre
material lag nagot lagre, 9,18 euro per kvadratmeter. Den nya insamlingsmetoden torde
vara mera tillforlitlig da antalet hyresbostdder som ligger till grund for resultatet &r sa
mycket storre dn det som kan uppnas med en enkitundersokning. Med den nya
insamlingsmetoden inkommer tillrickligt med material fran alla delar av landskapet sa
att regionvisa hyresnivaer kan redovisas. Dessutom torde uppgifter om bl.a. byggnadsar
och bostadens yta vara fullstindiga och mera korrekta da de uppges av hyresvirden. En
brist i den nya insamlingsmetoden dr att uppgifter om hyresnivan i bostdder fran sma
aktorer pa hyresmarknaden, t.ex. privatpersoner, gar forlorade. Enkédtundersokningens
uppgifter om dessa bostdder visar att de totalt sett haller en ldgre hyresniva én de stora

aktorerna, men att detta géller frimst i Mariehamn.

Hyresokning fran 2010 till 2012

Den presenterade hyresstatistiken for 2012 dr pa grund av metodfordndringen inte
jamforbar med tidigare ars statistik. For att dnda ge en bild av fordndringen jamfort med
2010 har hyresnivan fran de bostider i enkitundersokningen for vilka uppgifter
inkommit bade 2010 och 2012 jamforts med varandra. Denna jamforelse visar en
okning i medelménadshyran med 6,7 procent fran april 2010 till april 2012. Okningen
var storre 1 landskommunerna (7,7 procent) @n i Mariehamn (6,5 procent). Dessa siffror
baserar sig pa uppgifter for 64 hyresbostidder. I Sverige har medelmanadshyran okat

med drygt fem procent och i Finland med drygt sex procent under samma tid.









