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Hyresstatistik 2014

Medelmanadshyran i april var 9,63 euro per kvadratmeter

b

I april 2014 var medelménadshyran for de alandska hyresbostaderna 9,63 euro per
kvadratmeter. I medelhyran ingar ocksa kostnader for varmvatten och uppvarmning av
bostaden. Hyran for bostdder i Mariehamn var hogre an pa landsbygden och i
skargarden, dven om 6kningen fran 2012 var nagot mindre i staden.
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Medelmanadshyra efter region april 2014,
euro/m?
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Aland Mariehamn Landsbygden Skargarden

Kalla: ASUB Boendestatistik

Hyresstatistiken for 2014 baserar sig pa totaluppgifter fran landskapets storsta
hyresvirdar samt alla kommunala hyresbostdder, sammanlagt drygt 1 900 bostéder.
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I Mariehamn domineras hyresboendet av lagenheter i flerfamiljshus, medan radhus
och egnahemshus ar vanligare pa landsbygden och i skargarden. Egnahemshus ar dock
underrepresenterade i undersokningen.
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- Alands officiella statistik -




Beskrivning av statistiken

Hyresstatistiken for 2014 baserar sig pa uppgifter fran de storsta hyresvardarna pa
Aland. Detta 4r andra gangen data samlas in pa detta vis. Tidigare samlades
uppgifterna in genom en enkdtundersokning riktad direkt till ett urval hyresgaster.
Medelhyran i denna statistik ar darfor inte helt jamforbar med uppgifterna till och
med 2010. Den nya insamlingsmetoden &r mera tillforlitlig da antalet hyresbostader
som ligger till grund for resultatet dr sa mycket storre an det som kan uppnas med
en enkdtundersokning. Med den nya insamlingsmetoden inkommer tillrackligt med
material fran alla delar av landskapet sa att regionvisa hyresnivaer kan redovisas.
Dessutom torde uppgifter om bl.a. byggnadsar och bostadens yta vara fullstindiga
och mera korrekta da de uppges av hyresvarden. En brist i den nya
insamlingsmetoden &r att uppgifter om hyresnivan i bostader fran sma aktorer pa
hyresmarknaden, t.ex. privatpersoner, gar forlorade. Tidigare uppgifter fran
hyresenkaten visade att dessa bostader haller en lagre hyresniva an bostader hos de
stora aktorerna, men att detta gallde framst i Mariehamn.

Hyresundersokningen omfattar alla hyresbostader som hyrs ut av de alandska
kommunerna och kommunala bolag samt de storsta privata hyresvardarna, totalt
1930 bostader. Hyresbostader utan egna kokmdajligheter i omsorgshem togs inte
med i undersékningen varfor hyresstatistiken baserar sig pa uppgifter fran 1 903
hyresbostader fran hela Aland. Hyresundersskningens malpopulation! omfattar
samtliga hyresbostider pa Aland, drygt 3 400 stycken. Av dessa finns narmare 2 500
i Mariehamn och néastan 1 000 i landskommunerna.

Utover den egentliga hyran omfattar hyresbegreppet vattenavgifter och
varmekostnader som betalas separat. Till hyran riaknas inte avgifter for bastu,
tvattstuga och garage och inte heller el- eller telefonavgifter. Medelhyran berdknas
genom att dividera hyresbostddernas sammanlagda totalhyra med deras
sammanlagda yta. Sedan ar 2004 riaknas inte kok eller kokvra som ett rum. Detta
innebar t.ex. att begreppen tvarumslagenhet, tvarummare eller tvaa avser antingen
en lagenhet med tva rum och kok eller en lagenhet med tva rum och kokvra.
Tidigare raknades koket men inte kokvran som ett rum i hyresstatsitiken.
Undersckningen &r baserad pa hyran for april ar 2014. Medelhyran for enskilda
bostadskategorier presenteras endast om minst fem observationer finns som grund.

ASUB har publicerat hyresstatistik sedan 1995. Tidigare publikationer finns pa
ASUBs hemsida, www.asub.ax. Ovrig statistik om boendet och byggandet finns
ocksa tillganglig i excel- och PC-Axis-tabeller pa hemsidan.

Foljande symboler och beteckningar anvands i tabellerna:

- Inga observationer

. Farre an fem observationer
Landskommunerna Alla kommuner utom Mariehamn

Landsbygden Alla kommuner pa fasta Aland utom Mariehamn
Skargarden Brando, Foglo, Kumlinge, Kokar, Sottunga och Vardo

! Den befolkningsgrupp som man vill studera



Hogre medelmanadshyra i landskapsbelanade hyresbostéader i alla regioner
Medelmanadshyran i april 2014 var 9,63 euro per kvadratmeter. Av regionerna
hade Mariehamn den hogsta medelhyran, 10,20 euro, medan bade landsbygden och
skdrgarden hade en medelhyra pa knappt 8,20 euro. Medelhyran var hogre for de
landskapsbelanade bostaderna an for de frifinansierade i alla tre regioner. Totalt
sett blev medelhyran hogre for de frifinansierade bostaderna an for de
landskapsbelanade, vilket beror pa att 85 procent av de frifinansierade bostaderna
fanns i Mariehamn, dar hyran var betydligt hogre dn pa landsbygden och i
skdargarden.

Tabell 1. Medelmanadshyra efter region och finansieringsform april 2014, euro/m2

Finansieringsform Antal bostdder
Aland Mariehamn Landsbygden Skdargarden i statistiken

Totalt 9,63 10,20 8,16 8,17 1903
Landskapsbelanade 9,51 10,29 8,20 8,26 1098
Frifinansierade 9,77 10,12 8,06 7,51 805
Antal bostdderi statistiker 1903 1357 396 150

Kalla: ASUB Boendestatistik

Na&stan tolv euro per kvadratmeter i stadens frifinansierade ettor

Medelhyran var hogst i enrummare, drygt 10 euro per kvadratmeter, men i
landskommunerna lag tvarummarna hogst. Av tabell 2 framgar ocksa att
medelhyran for frifinansierade ettor var narmare tolv euro per kvadratmeter i
staden, medan de i landskommunerna hade en medelhyra pa drygt nio euro.

Tabell 2. Medelmanadshyra efter region, finansieringsform och rumsantal april 2014,
2
euro/m

Region Totalt Rumsantal Antal
Finansieringsform 1 2 3 4+ bostaderi

statistiken
Aland 9,63 10,06 9,81 9,38 8,81 1903
Landskapsbelanade 9,51 9,52 9,64 9,36 9,19 1098
Frifinansierade 9,77 11,48 10,04 9,41 8,42 805
Mariehamn 10,20 11,40 10,31 10,02 8,97 1357
Landskapsbeldanade 10,29 11,13 10,37 10,05 9,51 676
Frifinansierade 10,12 11,78 10,25 10,00 8,41 681
Landskommunerna 8,16 8,12 8,39 7,90 7,85 546
Landskapsbelanade 8,22 8,03 8,37 8,22 7,00 422
Frifinansierade 7,99 9,22 8,49 7,41 8,48 124
Antal bostaderi statistiken 1903 383 980 445 95

Kalla: ASUB Boendestatistik



En fjdrdedel av bostdderna har en manadshyra under 8,83 euro per kvadratmeter
Tabell 3 visar hyresnivans spridning totalt och for olika bostadsstorlekar.
Kvartilerna innebar att materialet delas in i fyra delar. En fjardedel av bostaderna
har en kvadratmeterhyra under vardet for kvartil 1, d.v.s. 8,83 euro per
kvadratmeter, en fjardedel har en hyresniva mellan kvartil 1 och medianen, d.v.s.
mellan 8,83 och 9,75 euro, en fjardedel av bostddernas kvadratmeterhyra ligger
mellan medianen och kvartil 2, d.v.s. mellan 9,75 och 10,93 euro och en fjardedel har
kvadratmeterhyror som ar hogre an hyran som anges for kvartil 2, d.v.s. 10,93 euro.
Foljaktligen har en fjardedel av ettorna i undersokningen en hyra pa minst 11,39
euro per kvadratmeter, medan en fjardedel av treorna har en manadshyra under
8,32 per kvadratmeter.

Tabell 3. Hyresnivans spridning efter rumsantal, euro/m2

Kvartil Totalt Rumsantal

1 2 3 4+
Kvartil 1 8,83 8,44 9,00 8,32 8,77
Median 9,75 10,41 9,75 9,31 9,34
Kvartil 2 10,93 11,39 10,93 10,59 10,29

Kalla: ASUB Boendestatistik

Betydligt hogre medelhyra i bostidder byggda pa 2000-talet

De nyaste bostaderna, byggda 2001 eller senare, har en betydligt hogre medelhyra
an de bostader som byggts tidigare, vilket nedanstaende diagram visar. Att
bostdderna byggda pa 1960-talet har en nadgot hogre hyresniva dn de byggda fran
1971 till 2000 kan bero pa att eventuella renoveringar lett till hogre hyror. Siffrorna
paverkas ocksa av att ndstan alla undersokningens bostader fran 1960-talet finns i
Mariehamn, vilket ocksa galler 80 procent av bostdderna byggda pa 2000-talet. I de
flesta 6vriga redovisade byggnadsperioderna utgor bostader i landskommunerna
30—40 procent av underlaget.

Medelmanadshyra efter byggnadsar april 2014, euro/m?
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Kalla: ASUB Boendestatistik



Ju dldre bostad desto ldgre hyra pa landsbygden

De frifinansierade bostdderna hade en hogre hyresniva dn de landskapsbelanade.
Av de landskapsbeldnade bostdderna nadde endast de som ar byggda pa 2000-talet
en medelhyra Over tio euro per kvadratmeter, medan samma sak géallde de
frifinansierade bostdderna byggda saval pa 1990- som pa 2000-talet. Detta framgar i
tabell 4 som redovisar medelhyran enligt byggnadsér, region och finansieringsform.
Narmare en fjardedel av undersokningens bostader ar byggda pa 1970-talet och en
dryg femtedel pa 1980- respektive 2000-talet. P4 landsbygden var medelhyran lagre
ju dldre bostdderna var, men i staden var detta samband inte lika sjdlvklart. Dar
hade bostaderna fran 1970- och 1990-talen den lagsta medelhyran. Ocksa i staden
var dock hyresnivan klart hogst i de nyaste bostaderna.

Tabell 4. Medelmanadshyra efter byggnadsar, region och finansieringsform, euro/m2

Region Totalt Byggnadsar Antal
Finansieringsform 1970 el. 1971- 1981- 1991- 2001 el. bostaderi

tidigare 1980 1990 2000 senare statistiken
Aland 9,63 9,48 9,03 9,29 9,18 10,89 1903
Landskapsbelanade 9,51 7,87 8,64 9,28 9,09 10,56 1098
Frifinansierade 9,77 9,52 9,30 9,32 10,73 11,73 805
Mariehamn 10,20 9,84 9,70 9,99 9,71 11,30 1357
Landskapsbelanade 10,29 9,68 9,99 10,02 9,59 10,95 676
Frifinansierade 10,12 9,84 9,60 9,88 11,66 12,23 681
Landskommunerna 8,16 6,99 7,74 8,26 8,31 9,23 546
Landskapsbeldanade 8,22 7,05 7,66 8,31 8,26 9,01 422
Frifinansierade 7,99 6,98 7,91 7,87 9,13 9,78 124
Antal bostdderi statistiken 1903 368 466 412 231 426

Kalla: ASUB Boendestatistik

Medelhyran hogst i flervaningshus

Medelhyran varierar ocksa mellan olika typer av hus. Tabell 5 visar att
kvadratmeterhyran var hogst i flervaningshus, dar tre fjardedelar av
undersokningens bostdder finns. I radhusldgenheterna som star for drygt 15
procent av bostdderna var medelhyran betydligt lagre och i egnahemshus och andra
typer av byggnader var hyresboendet dnnu billigare. Over 90 procent av
undersokningens flervaningshus ligger i Mariehamn, medan alla radhus finns pa
landsbygden och i skdrgarden. De fa egnahemshusen ar fordelade pa alla regioner.

I kategorin Annat ingér bl.a. omsorgsboende och pensionérsbostader.

Tabell 5. Medelmanadshyra efter hustyp, euro/m’

Region Totalt Egnahemshus Radhus Fler- Annat Antal bostader

vaningshus i statistiken
Totalt 9,63 6,34 8,34 10,13 7,45 1903
Mariehamn 10,20 5,58 - 10,29 7,76 1357
Landsbygden 8,16 7,86 8,24 8,45 7,31 396
Skargarden 8,17 . 8,53 . 7,64 150
Antal bostdderi statistiken 1903 20 295 1459 129

Kalla: ASUB Boendestatistik



Rad- och egnahemshus dominerar hyresboendet utanfér Mariehamn

Hela det alandska hyresbostadsbestandets fordelning pa hustyp visas i
nedanstdende diagram. Siffrorna for 2012 &r det farskaste tillgangliga. Av
hyresbostdderna fanns 65 procent i flervaningshus, 15 procent i radhus, nagot
mindre andel i egnahemshus och knappt sju procent i andra typer av byggnader. I
Mariehamn var hyresbostdder i flervaningshus dominerande, medan
hyresbostdderna i landskommunerna i forsta hand fanns i radhus och
egnahemshus.

Totala antalet hyresbostdder efter hustyp och region 31.12.2012
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Jamfort med totalbestandet &dr saledes egnahemshus kraftigt underrepresenterade i
undersokningen medan flervaningshusen star for en storre andel av de bostader
som ligger till grund for hyresstatistiken.

En jamforelse av hyresboendet pa Aland, i Finland och i Sverige 2012 visar att en
storre andel hushall bodde pa hyra i Sverige &n i Finland och pa Aland. Av de
alandska bostadshushallen bodde 26 procent i hyresbostader ar 2012. Motsvarande
siffra for Finland var 30 procent och i Sverige bodde 38 procent av hushallen i
hyresbostader.

Mattlig hyresokning fran 2012 till 2014

Medelmanadshyran i april 2014 var 3,3 procent hogre an den siffra som framkom
med hjélp av motsvarande metod for april 2012. Om man jamfor de bostader som
var med i undersokningen bade 2012 och 2014 var 6kningen nagot storre, eller 4,3
procent. Okningen var storre i landskommunerna an i Mariehamn. De
landskapsbelanade bostdderna hade en mindre 6kning an de frifinansierade. Dessa
siffror baserar sig pa uppgifter for 1 679 hyresbostdder. Om man beaktar inflationen
blir realokningen av hyran knappt tva procent.

Tabell 6. Férandring i medelmanadshyra efter region och finansieringsform april 2012-april
2014 (samma bostéader)

Region Okningi Antal bostader Finansierings- Okningi Antal bostider

procent i statistiken form procent i statistiken
Aland 4,3 1679 Totalt 4,3 1679
Mariehamn 3,8 1272 Landskapsbelanade 3,5 987
Landskommunerna 5,9 407 Frifinansierade 5,3 692

Kalla: ASUB Boendestatistik

I Finland har medelmanadshyran 6kat med 7,9 procent under samma tid. Siffror for
Sverige ar inte tillgangliga annu.






