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HYRESSTATISTIK FOR ALAND AR 2002




INLEDNING
Alands statistik- och utredningsbyra har sedan 1995 producerat hyresstatistik for Aland.
Arbetet med arets rapport som publiceras 1 juni 2002 har utforts av Fredrik Nyman.

Hyresundersokningens malpopulation omfattar samtliga hyresbostider i landskapet, ungefar
3.200 stycken. Uppgifterna i statistiken giller endast bostadsligenheter med centralvirme
som hyrs av en eller flera huvudhyresgister. Publikationen upptar inte uppgifter om bostdder
som anvinds for yrkesutOvning eller bostdder dir hyran ar ligre &n normalt pid grund av
slaktskap eller av liknande orsaker. Utdover den egentliga hyran omfattar hyresbegreppet
vattenavgifter och virmekostnader som betalas separat. Till hyran réknas inte avgifter for
bastu, tvittstuga och garage och inte heller el- eller telefonavgifter. Undersokningen &ar
baserad pa april manads hyra ar 2002.

Hyresundersokningen har gjorts i form av en urvalsundersokning. I &rets urval &ar tva
tredjedelar av bostdderna sddana som var med ocksd i fjolarets undersokning, medan en
tredjedel dr nya. Urvalsmetoden &r ett stratifierat slumpmaéssigt urval. Populationen har
stratifierats enligt bostadens storlek och var den ar beldgen samt efter hustyp.

Hyresundersokningen skickades till 265 bostider. Totalt ldmnades 133 stycken svar in. Av de
inkomna svaren méiste 23 fOorkastas pd grund av att personen dgde bostaden, bostaden var
uthyrd at sldktingar eller &t underhyresgéster eller anvindes for yrkesutovning. Det innebdr
att 110 svar anvints for sammanstélla statistiken.

110 anvindbara svar innebér att materialet inte kan delas upp 1 sd stor utstrickning som i
vissa fall hade varit efterstrivansvart eftersom varje kategori di far endast ett fatal
observationer. Medelhyran for enskilda bostadskategorier presenteras endast om minst fem
observationer finns som grund.

Foljande symboler anvénds i tabellerna:
- Inga observationer
Férre dn fem observationer



RESULTAT

Av tabell 1 framgar att den genomsnittliga kvadratmeterhyran for hyresbostider med
centralvarme enligt undersokningen var 6,49 euro i april ar 2002. For landskapsbeldnade
bostdder var medelhyran 6,81 euro och for hyresbostidder pa den fria hyresmarknaden 6,37
euro per kvadratmeter och ménad.

TABELL 1
MEDELMANADSHYRA ENLIGT REGION OCH FINANSIERINGSFORM
Euro/m2

Landskommunerna Mariehamn Totalt
Landskapsbelénade 7,09 6,71 6,81
Frifinansierade 5,99 6,45 6,37
Totalt 6,39 6,52 6,49

I Mariehamn var medelhyran per kvadratmeter 6,52 euro och i landskommunerna 6,39 euro
per kvadratmeter. Medelhyran i Mariehamn grundar sig p4 86 enkitsvar medan medelhyran
for de ovriga kommunerna baserar sig p 24 svar.

Den nu gillande hyreslagen som trddde ikraft i februari ar 1992, stadgar att de hyresavtal
som ingétts efter 31.1.1992 star utanfor hyresregleringen. Den ménatliga medelhyran for
hyreskontrakt som ingicks fore den 31.1.1992 var 5,84 euro och for kontrakt ingdngna efter
detta datum 6,90 euro. Hyresavtalen som star utanfor hyresregleringen dr alltsd 18 procent
dyrare.

Av bostdderna i undersokningen var 68 procent beldgna i flervaningshus, 21 procent i
radhus, 5,5 procent i egnahemshus och 5,5 procent i ndgon annan typ av byggnad. Nir det
giller hyrorna kan man &dven konstatera att hyrorna per kvadratmeter var hogst i
flervanings- och radhus.

I 45 procent av bostdderna bodde endast en person, i 34 procent bodde tva personer och i
17 procent tre eller flera personer. For 5 procent av ldgenheterna var antalet boende oként.

Antal rum i bostaden

I undersokningen ridknas koket men inte kokvran som ett rum. Detta innebdr t.ex. att med
begreppen tvarumsligenhet eller tvia avses antingen en ldgenhet med ett rum och kok eller
en lagenhet med tvd rum och kokvrd. Av bostidderna i undersdkningen bestod 36 procent av
fyra eller flera rum, 39 procent hade tre rum medan drygt 25 procent var ettor eller tvaor.



TABELL 2
MEDELMANADSHYRA ENLIGT ANTAL RUM OCH FINANSIERINGSFORM

Euro/m2
Finansieringsform Antal rum

1 2 3 4 Totalt
Landskapsbelédnade . 6,89 6,52 7,32 6,81
Frifinansierade 6,21 7,37 6,63 6,07 6,37
Totalt 5,89 7,09 6,59 6,32 6,49

Lagenheter med tva och tre rum har en nigot hogre hyresniva dn dvriga bostader, sd var det
dven ar 2000. For alla ldgenheter utom de allra storsta ser man dven att hyrorna for de
frifinansierade bostdderna ar hogre dn for de landskapsbeldnade ligenheterna. Dock s& ar
det sd att de landskapsbeldnade ldgenheterna med fyra eller fler rum har betydligt hogre
hyra dn motsvarande frifinansierade fyror.

Husets byggnadsar

I tabell 3 redovisas medelhyran enligt byggnadsir och finansieringsform. Av bostidderna i
undersokningen ar 9 procent byggda 1991 eller senare, 21 procent 1981 - 1990, 42 procent
1971 - 1980 och 28 procent tidigare. Endast en landskapsbeldnad bostad byggd fore 1970
finns med, vilket kan bero pa att landskapslanen for dldre bostider ar amorterade i sin
helhet. Av de landskapsbeldnade ar hélften byggda efter 1980, av de frifinansierade endast

18 procent.
TABELL 3
MEDELMANADSHYRA ENLIGT BYGGNADSAR OCH FINANSIERINGSFORM
Euro/m2
Finansieringsform Byggnadsar
1:?12? 1951 - 1961 - 1971 - 1981 - 16?12 Totalt
o 1960 1970 1980 1990
tidigare senare
Landskapsbelanade - - . 7,03 6,83 . 6,81
Frifinansierade 5,23 7,34 6,36 6,29 7,10 . 6,37
Totalt 5,23 7,34 6,13 6,55 6,93 7,99 6,49

Bostdder i de nyaste husen har den hogsta hyresnividn. Medelhyran i hus byggda 1991 eller
senare ar nistan 8 euro per kvadratmeter. Ocksd for bostider byggda 1981-1990 ligger
hyresnivdn Over medeltalet. De ldgsta hyrorna betalar man i de allra dldsta bostdderna, dar
betalar man endast just over 5,20 euro per kvadratmeter. Nir det giller att jimfora
frifinansierade och landskapsbeldnade lidgenheter utifrdn byggnadsar ar det svart att dra
nigra konklusioner, i vissa byggnadsarsintervall har de frifinansierade lagenheterna hogre
hyror och i andra intervall dr det de landskapsbeldnade som har en hogre hyra.




Hyresforhallandets lingd

I tabell 4 ser man hur hyresnivan varierar med hyresforhdllandets ldngd. Hyresgéster som
bott 1 hyresldgenheten 1 mer én tio ar betalar oftast en lagre hyra dn hyresgister som bott
kortare tid i sin ldgenhet. Detta beror sannolikt pd flera orsaker, de som har ett
hyresforhéllande édldre dn 10 ar bor inte i de nyast byggda l4genheterna som har de hogsta
hyrorna. En annan orsak kan vara att storre hyreshdjningar sker i samband med byte av
hyresgaster.

TABELL 4
MEDELMANADSHYRA ENLIGT HYRESFORH. LANGD OCH FINANSIERINGSFORM
Euro/m2

Finansieringsform Hyresforhéllandets langd
Mindre 3-6ar 7-10 ar Mer in Totalt
an tre ar 10 ar
Landskapsbelanade 6,64 6,65 8,31 6,22 6,81
Frifinansierade 6,82 6,54 6,13 5,46 6,37
Totalt 6,78 6,58 7,22 5,64 6,49

Av hyresgisterna i undersokningen hade 41 procent bott i sin bostad mindre an tre ar, 25
procent 3-6 ar, 11 procent 7-10 &r och 20 procent mer dn tio ir. 3 procent av de som ingar i
undersokningen har inte svarat pa fragan.

Hyrornas foréandring over tiden

Forandringen av medelhyran mellan 2001 och 2002 f6r alla bostdder ar 9,4 procent. For de 51
bostdder dér det finns uppgifter om hyran bade 2000 och 2001 steg medelhyran per m? med
6,3 procent fran april 2001 till april 2002. Nar bostadsurvalet dr s litet som 51 ldgenheter sa
finns det en viss risk att svingningarna mellan aren 6verdrivs. Om vi berdknar hyresokningen
fran 1999 till 2002 sé ligger den pé just under 6 procent per ar for hela materialet, totalt har
alltsa hyrorna hdjts med ungefar 17,5 procent fran 1999 till 2002.





