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BESKRIVNING AV STATISTIKEN

Hyresundersokningens malpopulation' omfattar samtliga hyresbostider pa Aland, ungefir
3 250 stycken, av dessa finns 2 300 i Mariechamn och 950 i landskommunerna. Uppgifterna i
statistiken giller endast bostadsldgenheter med central- eller elvirme som hyrs av en eller
flera huvudhyresgaster. Publikationen upptar inte uppgifter om bostdder som anvédnds for
yrkesutOvning eller bostdder ddr hyran ar ligre dn normalt pd grund av sliktskap eller av
liknande orsaker. Utdver den egentliga hyran omfattar hyresbegreppet vattenavgifter och
varmekostnader som betalas separat. Till hyran riknas inte avgifter for bastu, tvittstuga och
garage och inte heller el- eller telefonavgifter. UndersOkningen dr baserad pa april ménads
hyra ar 2003.

Hyresundersokningen har gjorts i form av en urvalsundersokning. I &rets urval &ar tva
tredjedelar av bostdderna sddana som var med ocksd i fjolarets unders6kning, medan en
tredjedel 4r nya. Urvalsmetoden ir ett stratifierat’® slumpmissigt urval. Populationen har
stratifierats enligt bostadens storlek och var den dr beldgen samt efter hustyp.

Hyresundersokningen skickades till 277 bostider. Totalt lamnades 149 stycken svar in, vilket
ger en svarsprocent pa 53 procent. Av de inkomna svaren forkastades 34 pd grund av att
personen dgde bostaden, bostaden var uthyrd at sldktingar, at underhyresgister eller anvindes
for yrkesutovning. Det innebdr att 115 svar (41 procent) anvénts for sammanstillning av
statistiken.

Endast 115 anvindbara svar innebdr att materialet inte kan delas upp i sa stor utstrdckning
som i vissa fall hade varit efterstrivansvirt eftersom varje kategori di far endast ett fatal
observationer. Medelhyran for enskilda bostadskategorier presenteras endast om minst fem
observationer finns som grund.

Foljande symboler anvénds i tabellerna:
- Inga observationer
Férre &n fem observationer

! Den befolkningsgrupp som man vill studera.
? Indelning av populationer i delgrupper ur vilka sedan stickprov tas for att underlitta behandling av material.



2

MEDELHYRAN 6,91 EURO PER M’ I APRIL 2003

Av tabell 1 framgéir att den genomsnittliga kvadratmeterhyran for hyresbostider enligt
undersokningen var 6,91 euro i april ar 2003. [/ medelhyran ingdr dven eventuella
kostnader for varmvatten och uppvirmning av bostaden. For landskapsbeldnade bostdder var
medelhyran 7,18 euro och for hyresbostider pd den fria hyresmarknaden 6,72 euro per
kvadratmeter och ménad.

TABELL 1
Medelméanadshyra enligt region och finansieringsform
Euro/m’

Landskommunerna Mariehamn Totalt
Landskapsbelanade 5,74 7,85 7,18
Frifinansierade 5,60 7,13 6,72
Totalt 5,66 7,41 6,91

I Mariehamn var medelhyran per kvadratmeter 7,41 euro och i landskommunerna 5,66 euro
per kvadratmeter. Medelhyran i Mariechamn grundar sig pa 82 enkétsvar medan medelhyran
for de 0vriga kommunerna baserar sig pa 33 svar.

Den nu géllande hyreslagen som tradde i kraft i februari ar 1992, stadgar att de hyresavtal
som ingatts efter 31.1.1992 stir utanfor hyresregleringen. Den manatliga medelhyran for
hyreskontrakt som ingicks fore den 31.1.1992 var 5,74 euro och for kontrakt ingdngna efter
detta datum 7,19 euro. Hyresavtalen som star utanfor hyresregleringen ar alltsd cirka 25
procent dyrare.

Av bostdderna i1 undersokningen var 67 procent belidgna 1 flervaningshus, 23 procent i
radhus, 2 procent 1 egnahemshus och 8 procent i ndgon annan typ av byggnad. Nér det
géiller hyrorna kan man &ven Kkonstatera att hyrorna per kvadratmeter var hogst i
flervaningshus samt egnahemshus.

Antal boende i bostaden, %
4-5 personer
6 %

3 personer
12%

1 person
57 %

2 personer
25%




I figuren ovan indelas antalet personer bosatta 1 varje bostadslagenhet i1 fyra grupper. I drygt
hélften (57 procent) av de inldmnade svaren uppgav respondenten att endast en person bor i
bostaden. I en fjardedel (25 procent) bor tva personer. I cirka 18 procent av bostdderna bor
det tre, fyra eller fem personer.

Hogst hyresniva i enrumslégenheter

I undersokningen rdknas koket men inte kokvrédn som ett rum. Detta innebér t.ex. att med
begreppen tvarumslidgenhet eller tvia avses antingen en ligenhet med ett rum och kok eller
en lagenhet med tvd rum och kokvrd. Av bostdderna i undersokningen bestod 32 procent av
fyra eller flera rum, 28 procent hade tre rum medan cirka 40 procent var ettor eller tvaor.

TABELL 2
Medelménadshyra enligt antal rum och finansieringsform
Euro/m’
Finansieringsform Antal rum

1 2 3 4+ Totalt
Landskapsbelanade 8,04 7,53 6,02 7,10 7,18
Frifinansierade 6,98 6,22 7,45 6,29 6,72
Totalt 7,48 7,07 6,96 6,48 6,91

Hyresnivdn varierar beroende pd antalet rum 1 bostaden, vilket framgar av tabell 2.
Ligenheter med fyra eller fler rum har en nagot ligre hyresniva dn Ovriga bostdder. Hogst
medelhyra betalar man for enrummare, men &dven landskapsbeldnade tvdrummare och
frifinansierade trerummare har en hog hyresniva.

Genomsnittliga manadshyror per m’ enligt finansieringsform och antal rum
Euro/m’
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Diagrammet ovan illustrerar den genomsnittliga ménadshyran per m? f6r landskapsbelanade
respektive frifinansierade bostadsldgenheter. De frifinansierade ldgenheterna har ligre
hyresnivd dn motsvarande landskapsbeldnade i de flesta fall. Enda undantaget ar trerums
lagenheter ddr frifinansierade bostadsldgenheter har en hogre hyresniva.

Nyare bostiader har hogre hyresniva

Husets byggnadsar inverkar pi hyresnivan pa si sitt att ldgenheter i nyare hus tenderar att
ha hogre hyresnivd, och ligenheter 1 dldre hus ligre hyresniva. I arets undersokning har
dock bostadsldgenheter byggda fore 1951 en hogre hyresnivan dn bostadsldgenheter byggda
mellan dren 1961 och 1991. En tinkbar orsak till detta kan vara att ménga &dldre bostider
har genomgétt omfattande renoveringar, och 4r i modernare skick &n bostdder med senare
byggnadsar.

I tabell 3 redovisas medelhyran enligt byggnadsir och finansieringsform. Bostider i de
nyaste husen har den hogsta hyresnivin. Medelhyran i hus byggda 1991 eller senare ar 7,78
euro per kvadratmeter. Aven for bostiader byggda fore 1951 ligger hyresnivan (6,94 euro)
over medeltalet. De ldagsta hyrorna betalar man i de bostider som ir byggda mellan 1961
och 1970, dir betalar man 6,45 euro per kvadratmeter.

TABELL 3
Medelménadshyra enligt byggnadsar och finansieringsform
Euro/m’
Finansieringsform Byggnadsar
1?150 1951 - 1961 - 1971 - 1981 - 1?191 Totalt
o 1960 1970 1980 1990 erer ota
tidigare senare
Landskapsbelanade - - 5,70 7,34 6,93 7,79 7,18
Frifinansierade 6,94 6,70 6,68 6,49 6,88 7,74 6,72
Totalt 6,94 6,70 6,45 6,77 6,92 7,78 6,91

Av bostidderna i undersokningen ar 17 procent byggda 1991 eller senare, 17 procent 1981 -
1990, 37 procent 1971 - 1980 och 28 procent tidigare. Endast fem landskapsbeldnade
bostider byggda fore 1971 finns med, vilket kan bero pad att landskapslanen for dldre
bostidder dr amorterade i sin helhet. Av de landskapsbeldnade adr 29 procent byggda efter
1991, av de frifinansierade endast 7 procent. Detta forhillande bidrar till att forklara varfor
medelhyran dr hogre i landskapsbeldnade bostéader.



Genomsnittliga manadshyror per m’ enligt finansierings form och byggnadsar
Euro/m’
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Diagrammet ovan visar hyresnivan per m? for landskapsbelénade respektive frifinansierade
bostadsldgenheter. Nir det giller att jamfora frifinansierade och landskapsbeldnade
lagenheter utifrdn byggnadsar har de landskapsbeldnade ligenheterna nistan genomgiende
hogre hyror 4n de frifinansierade. Enda undantaget dr landskapsbeldnade ldgenheter byggda
fore 1970.

Hog omséttning pa hyresgésterna

I tabell 4 ser man hur hyresnivan varierar med hyresforhéllandets lingd. Hyresgéster som
bott i hyresldgenheten en lingre tid betalar genomgéende en l14gre hyra dn hyresgéister som
bott kortare tid i hyresligenheten. En orsak kan vara att de som har ett &dldre
hyresforhéllande inte bor i de nyast byggda ligenheterna, som har de hogsta hyrorna. En
annan orsak kan vara att storre hyreshdjningar sker i samband med byte av hyresgister.

TABELL 4
Medelménadshyra enligt hyresforhillandets léingd och finansieringsform
Euro/m’
Finansieringsform Hyresforhallandets langd
}\/Imdroe 3-6éar 7- 10 ar Mer oan Totalt
dn tre ar 10 ar
Landskapsbelanade 7,52 7,30 6,93 5,71 7,18
Frifinansierade 7,53 6,49 6,16 5,80 6,72
Totalt 7,53 6,79 6,48 5,78 6,91

Av hyresgisterna i undersokningen hade 47 procent bott i sin bostad mindre 4n tre ar, 23
procent 3-6 ar, 10 procent 7-10 ar och 19 procent mer dn tio r. Av dem som bor i
frifinansierade bostdder har 23 procent bott mer dn tio ar i sin bostad, medan siffran for
invdnarna i landskapsbeldnade bostader dr 12 procent.



Hyresutvecklingen 2000-2003

Fordndringen av medelhyran fran april 2002 till april 2003 for samtliga bostdder &r cirka 6

procent. For de 45 bostdder dir det finns uppgifter om hyran bdde 2002 och 2003 steg

medelhyran per m*> med nistan 8 procent frdn 2002 till 2003. Nir bostadsurvalet ar sa litet

som 45 ldagenheter sa finns det en viss risk att svingningarna mellan aren kan bli missvisande,

och fordndringar i hyresnivan kan overdrivas. Om vi berdknar hyresdkningen fran 2000 till

2003 sa har hyrorna hojts med 19,6 procent. Under samma period (april 2000 - april 2003)

steg konsumentprisindex med 6 procent, vilket innebdr en reell 6kning av hyresnivin med

cirka 13 procent. I tabell 5 redovisas medelhyran for de 45 bostidder dar uppgifter om hyran

finns tillgdnglig for bdde dar 2002 och 2003.

TABELL 5
Foriandring i medelmanadshyra enligt region 2002-2003
Euro/m’

Landskommunerna Mariehamn
Hyra april 2003 5,55 7,20
Hyra april 2002 5,25 6,66
Forindring 6% 8%

I Mariehamn har hyresnivan for de 36 bostidder dir det finns uppgifter om hyran bade 2002

och 2003 stigit med cirka 8 procent. For landskommunerna har hyresnivén for de 9 bostdderna

stigit med cirka 6 procent.

Utvecklingen av genomsnittlig minadshyra per m’ 2000-2003
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Ur diagrammet ovan kan man utldsa att hyresnivan har okat kraftigt mellan &ren 2001 och

2003. Hyresnivan for landskapsbeldnade bostadsldgenheter har Okat i snabbare takt, dn

hyresnivén for frifinansierade bostadsldgenheter. Det bor observeras att dessa fordndringar

paverkas 1 hog grad av det begriansade antalet bostadsldgenheter i urvalet.



