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Medelméanadshyran i april 2005 ér 6,91 euro per kvadratmeter

Medelhyran for alindska hyresbostdder i april 2005 uppgar till 6,91 euro per kvadratmeter. I
medelhyran ingar dven eventuella kostnader for varmvatten och uppvarmning av bostaden. For
landskapsbeldnade bostdder ar medelhyran 7,05 euro och for hyresbostider pa den fria
hyresmarknaden 6,78 euro per kvadratmeter och ménad.

Tabell 1. Medelménadshyra enligt region och finansieringsform, euro/m’

Mariehamn Landskommunerna Aland Antal bostader
i statistiken
Landskapsbelanade 7,65 6,25 7,05 61
Frifinansierade 7,09 6,03 6,78 59
Totalt 7,34 6,16 6,91 120
Antal bostader
i statistiken 75 45 120

Medelhyran for undersokningens hyresbostdder i april 2005 ar totalt sett pa ungefar samma niva
som i april 2004 d& medelhyran beréknades till 6,93 euro per kvadratmeter. Denna jamforelse
baserar sig dock inte pa hyran for samma hyresbostider bada ar. Bland hyresbostidderna i 2004 ars
undersdkning fanns en storre andel en- och tvarummare och en stérre andel bostdder beldgna i
Mariehamn &n i arets undersokning. Dessutom hade néstan hélften av fjolarets uppgiftslimnare bott
kortare tid 4n 3 ar i sina bostdder, medan endast en dryg tredjedel av uppgiftslimnarna 2005 hade
bott sa kort tid i sina hyresbostidder. Dessa faktorer bidrar till den négot 14gre medelhyran totalt sett.

Diaremot visar en jamforelse av medelhyran i april 2004 och april 2005 {for exakt samma bostéder en
hyresokning pa 2,0 procent. Medelhyran for savél landskapsbeldnade som frifinansierade bostidder

har 6kat ndgot under tidsperioden. Jamforelsen omfattar hyresuppgifter fran 52 bostéder.

Tabell 2. Okning av medelminadshyra enligt region och finansieringsform 2004-2005

Okning i Antal bostader Okning i Antal bostader
procent i statistiken procent i statistiken
Region Finansieringsform
Mariehamn 1,1 36 Landskapsbelanade 3,5 17
Landskommunerna 4.4 16 Frifinansierade 1,3 35
Aland 2,0 52 Totalt 2,0 52

Betydlig reell hyreshojning under tidsperioden 1995 till 2005

En jamforelse av hyresutvecklingen och fordndringen av konsumentprisindex mellan 1995 och
2005 visar att den aldndska hyresnivan har genomgatt en kraftig reell hdjning under denna
tidsperiod. Medan konsumentprisindex har 6kat med 13 procent sedan 1995 sé har hyresnivan hojts
med 35 procent under samma tid. Motsvarande hyreshojning for hela Finland ar ungefar 45 procent
medan hyresnivan 1 Sverige under denna tidsperiod 6kade med 23 procent.



Beskrivning av statistiken

Hyresundersokningens malpopulation' omfattar samtliga hyresbostider pa Aland, drygt 3 500
stycken, av dessa finns 2 400 i Mariechamn och drygt 1 100 i landskommunerna. Uppgifterna i
statistiken giller endast bostadsligenheter med central- eller elvirme som hyrs av en eller flera
huvudhyresgéster. Publikationen upptar inte uppgifter om bostidder som anvinds for yrkesutdvning
eller bostdder dér hyran &r ldgre d4n normalt pd grund av sliktskap eller av liknande orsaker. Utover
den egentliga hyran omfattar hyresbegreppet vattenavgifter och vidrmekostnader som betalas
separat. Till hyran rdknas inte avgifter for bastu, tvittstuga och garage och inte heller el- eller
telefonavgifter.

Medelhyran berdknas genom att dividera hyresbostidernas sammanlagda totalhyra med deras
sammanlagda yta. I hyresundersokningen rdknas sedan &r 2004 inte kok eller kokvra som ett rum.
Detta innebdr t.ex. att begreppen tvarumsldgenhet, tvarummare eller tvaa avser antingen en lagenhet
med tvd rum och kok eller en ldgenhet med tva rum och kokvra. I tidigare ars hyresstatistik har
koket, men inte kokvran, rdknats som ett rum. Undersokningen dr baserad pa april manads hyra ar
2005.

Hyresundersokningen har gjorts i form av en urvalsundersokning. I arets urval dr 73 procent av
bostdderna sddana som var med ocksd i fjolarets undersokning, medan 27 procent &r nya.
Urvalsmetoden r ett stratifierat” sSumpméssigt urval. Populationen har stratifierats enligt bostadens
storlek och var den &r beldgen samt efter hustyp.

Hyresundersokningen skickades till 357 bostdder. Totalt l&dmnades 181 svar in, vilket ger en
svarsprocent pa 51 procent. Av de inkomna svaren forkastades 61 pa grund av att bostaden dgdes av
de boende, anvéndes for yrkesutdvning, var uthyrd at underhyresgaster, hyrdes moblerad eller hade
nedsatt hyresnivd pa grund av sliktskap, arbetsforhdllande eller ndgon annan form av stdd. Det
innebdr att 120 svar (34 procent) anvéants for sammanstéllning av statistiken. Endast 120 anvéndbara
svar innebdr att materialet inte kan delas upp i s& stor utstrickning som i vissa fall hade varit
efterstrivansvért eftersom varje kategori dd far endast ett fatal observationer. Medelhyran for
enskilda bostadskategorier presenteras endast om minst fem observationer finns som grund.

Foljande symboler anvénds i tabellerna:
- Inga observationer
Férre 4n fem observationer

' Den befolkningsgrupp som man vill studera.
? Indelning av populationer i delgrupper ur vilka sedan stickprov tas.
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Hogst hyresniva i tvirumsligenheter

Hyresnivan varierar beroende pa antalet rum i1 bostaden, vilket framgar av tabell 3. Medelhyran ar
hogst for tvdrummare, men dven landskapsbeldnade trerummare har en hog hyresniva. Lagenheter
med fyra eller fler rum har en ldgre hyresniva &n dvriga bostéder.

Tabell 3. Medelméinadshyra enligt region, finansieringsform och rumsantal, euro/m’

Rumsantal Medel- Antal
1 2 3 4+ manads- bostaderi
hyra statistiken

Mariehamn
Landskapsbelanade . 7,88 7,62 - 7,65 32
Frifinansierade . 7,63 6,73 6,08 7,09 43
Totalt 8,02 7,73 7,15 6,62 7,34 75
Landskommunerna
Landskapsbelanade 6,02 6,29 6,26 - 6,25 29
Frifinansierade . . 5,54 . 6,03 16
Totalt 6,01 6,63 5,88 5,71 6,16 45
Aland
Landskapsbelanade 6,31 7,12 7,06 .. 7,05 61
Frifinansierade . 7,67 6,23 5,96 6,78 59
Totalt 6,75 7,38 6,62 6,45 6,91 120
Antal bostader
i statistiken 13 56 40 11 120

Tabell 4 visar hur hyresnivan varierar for samma bostadsstorlek. Kvartilerna innebér att materialet
delas in i fyra delar. En fjardedel av bostdderna har en kvadratmeterhyra under virdet for kvartil 1,
en fjardedel har en hyresnivd mellan kvartil 1 och medianen, en fjirdedel av bostddernas
kvadratmeterhyra ligger mellan medianen och kvartil 2 och en fjdrdedel har kvadratmeterhyror som

ar hogre dn hyran som anges for kvartil 2.

Tabell 4. Hyresnivins spridning enligt rumsantal, euro/m’

Rumsantal Totalt

1 2 3 4+
Kvartil 1 5,53 6,52 5,83 5,79 5,99
Median 6,55 7,58 6,68 6,08 7,16
Kvartil 2 7,23 8,07 7,43 7,35 7,80

Storst spridning visar hyresnivan for enrumslédgenheterna. Medelméanadshyran for en etta dr 6,75
euro per kvadratmeter, men en fjirdedel av undersdkningens enrummare har en kvadratmeterhyra
under 5,53 euro medan den dyraste fjardedelen ligger pa en hyresnivd over 7,23 euro per
kvadratmeter. Totalt sett har hélften av undersokningens bostdder kvadratmeterhyror under och

hilften dver 7,16 euro per méinad.



Hogre hyra i nyare bostider

Husets byggnadsar inverkar pa hyresnivan pa sé sitt att lagenheter i nyare hus tenderar att ha hogre
hyresnivd och ldgenheter i1 dldre hus ldgre hyresnivd. 1 arets undersdkning har dock
bostadsldgenheter byggda 1951-70 en hogre hyresniva dn bostadsldgenheter byggda mellan aren
1971 och 1980. En tinkbar orsak till detta kan vara att ménga dldre bostidder har genomgatt
omfattande renoveringar och ar i modernare skick dn bostdder med senare byggnadsar.

Tabell 5. Medelminadshyra enligt byggnadsir, region och finansieringsform, euro/m’

Byggnadsar Medel-  Antal
1950 el. 1951-60 1961-70 1971-80 1981-90 1991 el. manads- bostader i
tidigare senare hyra statistiken
Mariehamn
Landskapsbelanade .. . 7,87 7,13 7,99 7,80 7,65 32
Frifinansierade . 7,68 6,84 6,53 7,85 8,20 7,09 43
Totalt . 7,43 7,15 6,72 7,94 7,94 7,34 75
Landskommunerna
Landskapsbelanade .. - .. 5,44 6,29 7,37 6,25 29
Frifinansierade . . . - 6,56 6,47 6,03 16
Totalt 5,74 . 6,11 5,44 6,41 6,90 6,16 45
Aland
Landskapsbelanade .. . 7,70 5,99 7,29 7,68 7,05 61
Frifinansierade 5,42 7,26 6,59 6,53 7,21 7,39 6,78 59
Totalt 5,82 7,16 6,93 6,21 7,26 7,56 6,91 120
Antal bostader
i statistiken 9 9 23 26 26 27 120

I tabell 5 redovisas medelhyran enligt byggnadsar, region och finansieringsform. Bostider i de
nyaste husen har den hdgsta hyresnivdn. For hela Aland ir medelhyran i hus byggda 1991 eller
senare 7,56 euro per kvadratmeter. Aven for bostider byggda 1951-70 och 1981-90 ligger
hyresnivén 6ver den totala medelhyran. De ldgsta hyrorna betalar man for bostdder som &r byggda
tidigare dn 1950, dar man betalar 5,82 euro per kvadratmeter. Nistan 80 procent av de
landskapsbelédnade bostdderna i undersdkningen ar byggda efter 1970 medan ungefér hilften av de
frifinansierade bostidderna ar byggda under samma tid. Detta bidrar till att forklara varfor den totala
medelhyran dr hogre for landskapsbelanade bostéder dn for frifinansierade bostider.



Hogre hyresniva for nyinflyttade

Hyresnivan varierar med hyresforhdllandets langd vilket framgér i stapeldiagrammet nedan.
Hyresgéster som bott i hyresligenheten en lidngre tid betalar genomgaende en ldgre hyra an
hyresgéster som bott kortare tid i hyresldgenheten. En orsak kan vara att de som har ett édldre
hyresforhallande inte bor i de nyast byggda ldgenheterna, vilka har de hogsta hyrorna. En annan
orsak kan vara att renoveringar och storre hyreshdjningar sker i samband med byte av hyresgéster.

Medelmanadshyra enligt boendetid, euro/m’
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Hogst kvadratmeterhyra i vaningshus

Medelhyran varierar ocksa i olika typer av hus. Tabell 6 visar att egnahemshus har 14gst hyresniva
per kvadratmeter medan kvadratmeterhyran &r hogst i vaningshus. Kategorin ”Annat” omfattar bl.a.
hyresldgenheter med serviceboende och édldre egnahemshus som byggts om till flera
bostadslidgenheter.

Tabell 6. Medelmanadshyra enligt hustyp, euro/m’

Egnahemshus  Radhus Vaningshus Annat Totalt
Totalt 5,62 6,19 7,39 6,90 6,91
Antal bostader
i statistiken 8 28 72 12 120

Undersokningen visar ocksd att hyresnivan pé landsbygden ér ldgre dn i Mariechamn oberoende av
savil hustyp som rumsantal, byggnadsar och boendetid.



Vanligaste hyresbostaden ir tvirummare med en boende

Den storsta delen av bostdderna i undersékningen, 47 procent, dr tvAdrummare, 33 procent &r
trerummare och 11 procent av hyresbostiderna dr enrummare. Uppgifter fran folkrdkningen
om det totala hyresbostadsbestindet pd Aland per den 31.12.2000 visar i stort sett samma
procentuella fordelning av hyresbostddernas rumsantal, men med en nédgot storre andel
enrummare och en ndgot mindre andel trerummare dn bostidderna i undersokningen. Nir det
géller andelen tvarummare motsvarar undersokningens bostidder folkrakningens uppgifter,
ndmligen att tvarummarna utgor nistan hilften av de aldndska hyresbostdderna.

Nir det géller antal boende i hyresbostdder sd visar undersékningen att det dr vanligast med
en boende person. Cirkeldiagrammet nedan visar att det i hdlften av hyresbostdderna bor
endast en person, medan det i drygt en tredjedel av hyresbostdderna bor tva personer.

Andel hyresbostiider enligt antal boende i bostaden, procent
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Den vanligaste kombinationen av antal rum och antal boende i1 undersdkningens
hyresbostdder dr att det i en tvarummare bor en person. Detta giller 30 procent av
hyresbostdderna. 61 procent av undersokningens bostidder har fler rum 4n antal boende
personer medan endast ett fatal av bostdderna, sex procent, har ett storre antal boende 4n antal
rum.



De flesta hyresbostiderna finns i viningshus

Den 6vervédgande delen, 60 procent, av de dldndska hyresbostidderna i undersokningen finns i
vaningshus medan kategorierna radhus och egnahemshus/annat vardera inhyser ungefir en
femtedel av hyresbostdderna. Urvalets fordelning pd hustyper motsvarar fordelningen bland
det totala antalet alandska hyresbostidder den 31.12.2000 nér det géller vaningshus. Géllande
ovriga kategorier visar dock de totala siffrorna en storre andel egnahemshus och en nagot
mindre andel radhus dn urvalet. I Mariehamn var hyresbostidder i vaningshus dominerande,
medan hyresbostiderna i landskommunerna i forsta hand fanns i radhus och egnahemshus.

Antal hyresbostider enligt hustyp och region 31.12.2000
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En jimforelse av hyresboendet pd Aland, i Finland och i Sverige visar att en stdrre andel
hushéll bor pd hyra i Sverige &n i Finland och p& Aland. 30,3 procent av de &lindska
bostadshushéllen bodde i hyresbostdder ar 2003. Motsvarande siffra for hela Finland ar 2003
var 33,4 procent. I Sverige bodde 41,9 procent av hushéllen i hyresbostidder ar 2002 enligt
Statistisk drsbok for Sverige 2005.





